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CZESC OPISOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z Inwestorem
— Uzgodniona z inwestorem koncepcja
- Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Rozbudowa istniejgcego budynku uzytecznosci publicznej — przedszkola o cze$é
przeznaczong na ztobek wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce nr 138 potozonej
w miejscowosci Ms$cice w gminie Bedzino.

2.1. zakres catego zamierzenia budowlanego

projektuje sie rozbudowe istniejgcego budynku wraz z infrastrukturg techniczng
oraz dostosowanie zagospodarowania terenu.

2.2. kolejnos$¢ realizacii obiektéw

zaktada sie w miare mozliwosci sukcesywng realizacje wszystkich elementow
obejmujgcych projektowane zamierzenie budowlane.

3. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Objeta opracowaniem dziatka nr 138 potozona jest pomiedzy ulicami Szkolng i
Koscielng w miejscowosci Mscice.

W otoczeniu przedmiotowe] dziatki znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Na terenie dziatki nr 138 istnieje zespdt budynkdw szkolnych, zespot boisk
sportowych, plac zabaw oraz istniejgcy budynek przedszkola przewidziany do
rozbudowy.

Plac zabaw jak i czes¢ istniejgcego budynku jest ogrodzona.

Dostep na teren projektowanego obiektu istnieje bezposrednio z ulicy Szkolnej.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowana rozbudowa planowana jest w potudniowo - zachodniej czesci
dziatki nr 138, bezposrednio przy istniejgcym przedszkolu.

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty dachem ptaskim.
Poniewaz w miejscu projektowanego budynku istnieje plac zabaw, na etapie
realizacji nalezy go zinwentaryzowa¢ (pod katem doktadnej lokalizacji
poszczegolnych urzadzen), a urzgdzenia kolidujgce z inwestycjg zdemontowac i
zamontowa¢ ponownie w nowej lokalizacji, w stanie nienaruszonym.

Dodatkowo przy budynku projektuje sie chodniki oraz przebudowe istniejgcego
ogrodzenia. Dla potrzeb projektowanego ztobka projektuje sie 5 miejsc
parkingowych.



4.1. Roboty przygotowawcze
W ramach zadania planuje sie prace ktére pozwolg na przygotowanie terenu pod
inwestycje, a mianowicie:

e przebudowa istniejgcego ogrodzenia

e przebudowa istniejgcego placu zabaw

e przebudowa istniejgcych nawierzchni utwardzonych — ciggdéw pieszych

Szczegoétowa lokalizacja elementéw objetych przebudowg zgodnie z ustaleniami na
etapie wykonawstwa.
UWAGA

Wszystkie elementy podlegajgce rozbiérce nalezy przekazac¢ inwestorowi

4.2. Roboty ziemne

Roboty ziemne bedg polegaty na wyko rytowaniu istniejgcych warstw pod
projektowane warstwy konstrukcji nawierzchni oraz zwigzane z budowg instalaciji
zewnetrznych. Dno wykopdéw nalezy poddac¢ doktadnym ogledzinom w celu wykrycia
ewentualnych soczewek gruntow stabonosnych. Wystepujgce w podtozu gruntowym
nasypy sa gruntami nienosnymi. Grunty te nalezy usungc¢ z poziomu posadowienia
(zalegajg do rzednej ok. 1,7m ppt). Wybrany grunt uzupetni¢ zwirem i pospdtkg
zageszczanymi warstwami mechanicznie do 1s=0,95. Catos¢ prac zwigzanych z
wykopami i wymiang gruntu nalezy prowadzi¢ pod nadzorem geologa.

ezy istniejgce podtoze dogesci¢ do wskaznika zageszczenia minimum 0,97.

Roboty ziemne w obrebie przebiegu sieci uzbrojenia terenu wykonac recznie.
Projektowane instalacje nalezy wykonywac¢ pod nadzorem odpowiednich Instytucji

UWAGA:
Z uwagi na bliskie sgsiedztwo istniejgcego przytgcza gazu do budynku
istniejgcego tawe fundamentowg w osi A wykonac¢ jako mimosrodowg
zachowujgc dzieki temu normatywne odlegtosci obiektu budowlanego od
sieci gazowej. Prace w obrebie tej tawy wykonywac recznie, zachowujgc
wszelkie $rodki ostroznosci. Prace prowadzi¢ tak aby nie naruszyc
istniejgcego uzbrojenia.
W trakcie wykonywania robdt nalezy zabezpieczyC punkty osnowy
geodezyjnej istniejgce w terenie.
Przed przystgpieniem do robot nalezy zgtosi¢ je do wiascicieli instalacji
podziemnych. W trakcie wykonywania robét nalezy zabezpieczyC punkty
osnowy geodezyjnej istniejgce w terenie.

4.3. Uktad komunikacyjny
Istniejgcy zjazd na teren dziatki 138 z ulicy Szkolnej do wykorzystania. Z dla

potrzeb projektowanego budynku z dostepem od strony drogi gminnej, na terenie
dziatki 138 projektuje sie pie¢ miejsc postojowych, cztery o wymiarach 2,5 x 5,0m
oraz jedno miejsce przeznaczone dla niepetnosprawnych o wymiarach 3,6 x 5,0m.
Nawierzchnie utwardzone wykonane bedg z kostki betonowej gr. 8cm w dwdch
kolorach - szarym z grafitowym wyznaczenia miejsc postojowych.




Konstrukcja nawierzchni projektowanych nawierzchni komunikacji kotowe;:

» Kostka betonowa grubosci 8cm.

» Podsypka grubosci 3cm cementowo - piaskowa 1:4.

» Podbudowa zasadnicza grubosci 15cm z kruszywa famanego 0/31,5mm
stabilizowana mechanicznie.

» Warstwa odcinajgca z pospotki grubosci 25cm zageszczona do wskaznika
zageszczenia nie mniejszego niz 1,00

Konstrukcja nawierzchni projektowanych ciggu pieszego :

» Kostka betonowa grubosci 6cm.

» Podsypka grubosci 3cm cementowo - piaskowa 1:4.

» Podbudowa zasadnicza grubosci 10cm z kruszywa famanego 0/31,5mm
stabilizowana mechanicznie.

» Warstwa odcinajgca z pospotki grubosci 25cm zageszczona do wskaznika

zageszczenia nie mniejszego niz 1,00

Krawezniki i tawy kraweznikowe
Nawierzchnie parkingdbw od strony terendw zielonych zostang ograniczone

kraweznikiem betonowym wtopionym 15x30cm, licowanym z ptaszczyzng
nawierzchni, posadowionymi na fawie z oporem z betonu C12/15. Nawierzchnie
ciggdbw pieszych ograniczone bedg obrzezami chodnikowymi 30x8cm na
podsypce cementowo — piaskowej 1:4.

Odwodnienie terenu

Powierzchniowe na tereny zielone bezposrednio przylegajace do projektowanych
nawierzchni. Woda opadowa z dachdéw budynkéw odprowadzona bedzie za
pomocg rur spustowych do kanalizacji deszczowe;.

Przyjete rozwigzania w zakresie odwodnienia nawierzchni nie naruszajg
stosunkéw wodnych na sgsiadujgcych dziatkach osob trzecich.

sieci uzbrojenia terenu

do budynku projektuje sie :
- zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej,
- zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej

4.4. Uksztattowanie terenu

Projekt przewiduje wykorzystanie istniejgcego uksztattowania terenu.

4.5. Uksztattowanie zieleni i matej architektury

Projekt przewiduje przesadzenie w nowe lokalizacje istniejgcych i kolidujgcych z
projektowanym budynkiem krzewow. Pozostata zielen istniejgcg na terenie dziatki
zielen do zachowania.

Wystepujgcy na terenie sgsiadujgcego placu urzgdzenia zabawowe kolidujgce z
projektowanym zamierzeniem nalezy przenie$¢ w nowe lokalizacje zgodnie z
ustaleniami na etapie realizacji. Pozostate elementy bez zmian.



5. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

6.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ustalono w oparciu o przepisy
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:

§12 - lokalizacja budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 4,0m od granicy.

§13 - brak elementéw w poblizu budynku mogacych stanowi¢ obiekt
przestaniajgcy. Budynek rowniez nie stanowi obiektu przestaniajgcego dla innych
budynkéw na sgsiednich dziatkach.

§18, §19 — projektowane miejsca parkingowe dla samochodow zlokalizowane
bedg na dziatlce nr 138 w odlegtosci 23,8m od granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang (wymagania przepiséw dla 5 miejsc postojowych — 6m - warunek
zachowany), oraz na granicy z sgsiednig dziatkg drogowa.

Miejsca postojowe zaprojektowane zostaty w odlegtosci 10m od okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi z wyjgtkiem miejsca dla
niepetnosprawnych (§20 - warunek spetniony).

§23 - projektowane migjsca gromadzenia odpadow statych zlokalizowane na
dziatce w odlegfosci minimalnej 19,58m okien i drzwi budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (wymagane min 10m) i w
odlegtos$ci 4,20m od granicy dziatki (wymagane min. 3,00m)

§60 — projektowane pomieszczenia do zbiorowego przebywana dzieci majg
zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3godz w dniach réwnonocy w
godzinach 8-16.

§271 - projektowana czes¢ budynku bezposrednio przylegta i powigzana z
istniejagcym budynkiem przedszkola stanowi¢ bedg jedng strefe. Caty budynek
oddalony jest od sgsiedniego budynku szkoty 19,80m. Warunek spetniony
poniewaz 19,80m>8,0m (min. odlegto$¢ miedzy budynkami zgodnie zawarta w
§271 dla scian zewnetrznych budynkoéw nie bedgcych $cianami oddzielenia
pozarowego).

§272 - projektowany budynek lokalizuje sie na dziatce budowlanej w odlegtosci
23,80m od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej niezabudowanej. Warunek
spetniony poniewaz 23,80 > 4,00m (min. odlegtos¢ zgodnie zawarta w §272).

Uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, Zze zasieg obszaru oddziatywania
inwestycji w catosci miesci sie na dziatce nr 138 w miejscowosci MScice.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

powierzchnia dziatki nr 138 21494,37 m?

powierzchnia terenu objetego inwestycjg oraz decyzjg 7132,16 m?
lokalizacji celu publicznego



7.

ZESTAWIENIE ELEMENTOW NA TERENIE OBJETYM INWESTYCJA

e powierzchnia budynkow istniejgcych 994,76 m?
(w tym powierzchnia przedszkola przeznaczonego do rozbudowy) 776,86 m?

e powierzchnia zabudowy obiektu projektowanego 370,82 m2
e powierzchnia wejs¢ i schodow zewnetrznych 20,07 m?
e catkowita powierzchnia terenéw utwardzonych 830,38 m?
w tym nawierzchnie istniejgce 570,98 m?

ciggi piesze projektowane 182,85 m?

parkingi projektowane 67,80 m?

plac pod smietnik 8,75 m?

e powierzchnia terendw biologicznie czynnych 4916,13 m?

ZGODNOSC Z DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO
WYMAGANE PROJEKTOWANE
Nieprzekraczalna linia zabudowy — 3m od granicy z dziatkg nr 137 4,00 m
Wielkos¢ zabudowy w stosunku do terenu objetego decyzjg — do. 19,15%
30% tacznie z zabudowg istniejgcy
Szerokos¢ elewacji frontowej - do 40m 35,42 m
Wysoko$¢ krawedzi elewacji frontowej (do okapu) — do 5,00m 4,20 m
Wysokos$¢ zabudowy — do 8m 4,20 m
Geometria dachu: jedno, dwu lub wielospadowy lub ptaski o| Dach paski-3°
kacie nachylenia potaci do 45°
Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — 5 dla potrzeb 5mp
planowanego ztobka

Projektowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z zapisami w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sporzadzonych dla dziatki nr

138 potozonej w obrebie Mscice w gminie Bedzino.

6. OCHRONA ZABYTKOW

na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego projektowany

teren znajduje sie poza obszarem ochrony konserwatorskiej



7. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

nie wystepujg w obszarze projektowanej inwestycji.

8. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ]
ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Charakter inwestycji nie powoduje ujemnego oddziatywania na srodowisko.
Na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego projektowany
budynek nie jest zlokalizowany w obszarze chronionego krajobrazu.

9. UWAGI
Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ wymagane prawem atesty i

dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Prace prowadzi¢ pod nadzorem osob
uprawnionych. Wszystkie roboty budowlane wykonywac¢ zgodnie z PN i sztuka
budowlana.
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