Bedzino, dnia 05 czerwca 2017r.
PP.6733.10.2017
DECYZJA NR 13/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016r. poz. 23 ze zmianami),

zwanej dalej KPA,;
- art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami), zwanej dalej ustawg o pizp;
Po rozpoznaniu wniosku:
- Gminy Bedzino, Bedzino 19, 76-037 Bedzino, reprezentowanej przez Henryka Lubockiego Zastepce Wojta Gminy

Bedzino,
- zloZzonego dnia 23.02.2017r. a nastepnie zmienionego pismem zlozonym dnia 23.03.2017r.
W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odcinkiem sieci wodociagowej w miejscowo$ciach Dobiestawiec, Podamirowo,

Strzezenice

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu gminnym

Inwestor: Gmina Bedzino, Bedzino 19, 76-037 Bedzino

Przedmiot inwestycji: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odcinkiem sieci wodociagowej w
miejscowosciach Dobiestawiec, Podamirowo, Strzezenice

Lokalizacja inwestycj: dziatki nr 15/8, 7/4, 719, 7112, 7117, 6/7, 6/13, 45/2, 46, 41, 42/19, 42/22, 45/1, 30/4, 2/9, 163/1,
163/2, 47/14, 87/1, 4218, 50/3, 51, 171, 30/2, 109, 91/2, 921, 93/3, 93/9, 93/6, 93/1, 94, 90, 29/1,
36/, 37, 35, 382, 38/6, 38/5, 38/11, 38/4, 95, 98, 100/1 obreb Dobiestawiec, gmina Bedzino
dziatki nr 230, 231/1, 233, obreb Strzezenice, gmina Bedzino

1. Ustalenia dot. rodzaju i funkcji zabudowy:

a) Rodzaj zabudowy:
- infrastruktura techniczna.
b) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- Sposob uzytkowania budowli — zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem;
- sposob zagospodarowania terenu:
- odcinki sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i cisnieniowej wraz z przepompowniami Sciekow,
utwardzeniami terenu i ogrodzeniami, faczna dugos¢ sieci kanalizacyjnej projektowanej — do 8km:
- odcinki sieci wodociggowej o facznej diugosci do 0,5km.
2. Ustalenia dotyczace warunkdw i szczegdlowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz cech
zabudowy:
- nie dotyczy.
b) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016r.
poz. 672 ze zmianami);

teren inwestycji znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu pod nazwg ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na

ktorym obowigzujg zakazy wprowadzone uchwala Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr

XXXII/375/09 z dnia 15 wrzesnia 2009r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego z 14.04.2014r. poz. 1637);

- na podstawie art. 24 ust, 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r. poz. 2134
ze zmianami) zakazy wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego.

- przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw objetych programem Natura 2000

- po rozwazeniu rodzaju, parametrow, cech i skali przedmiotowej inwestycji zgodnie z art. 96 ust.1 w zwigzku z art,
72 ust. 1 pkt 3, ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz.
353) stwierdza sie brak potencjainego znaczacego oddzialywania inwestycji na obszary Natura 2000;

- inwestycja kwalifikuje sig do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 79 Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71),

- decyzjg z dnia 13.01.2017r. (znak sprawy PP.6220.2016) Wojt Gminy Bedzino stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pod nazwa ,Budowa kanalizacii
sanitarnej w miejscowosciach Dobiestawiec, Podamirowo, Strzezenice wraz z odcinkiem sieci wodociagowe]".

- z wykazu danych ewidencyjnych wynika, Ze teren inwestycji obejmuje grunty rolne klasy RIVa, RIVb, LIV, Ps-IV,
W-LIV, W-RIVa, RIlb, Pslll, PsVl i zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015r. poz. 909 ze zmianami), dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o wylaczeniu uzytkow rolnych z produkcji rolniczej, poniewaz inwestycja nie ma wplywu ani nie
zmienia rolniczego sposobu uzytkowania gruntu i bedzie realizowana na potrzeby mieszkancow wsi

¢) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej:

- teren inwestycji nie jest obszarem objetym formami ochrony zabytkéw o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zmianami) oraz nie jest
ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

- sposob zaopatrzenia w wode — wedtug warunkéw technicznych przylaczenia do sieci wodociagowe;

- sposdb odprowadzenia $ciekow — wediug warunkow technicznych przylaczenia do sieci kanalizacii sanitarnej;

- sposob zaopatrzenia w energie elektryczng - nie dotyczy;

- sposob zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

- sposo6b zaopatrzenia w energie cieping — nie dotyczy;

- sposoéb odprowadzenia wod opadowych — nie dotyczy;

- sposob gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

- dostep do drogi publicznej - nie dotyczy;

- wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych - nie dotyczy.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

- zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 ze zmianami) inwestycja
nie moze narusza¢ wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0séb trzecich, to
jest: ograniczenia zapewnienia dostepu do drogi publicznej, mozliwo$ci korzystania ze zrodet wody, kanalizacji
sanitarnej, energii elektrycznej, energii cieplnej, srodkow facznosci, dostepu do szerokopasmowego intemetu,
dostepu $wiatla dziennego, a takze nie powinna powodowac uciazliwosci powodowanych przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza wody i gleby.

f) Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie:

- teren dziatki nr 2/9 obreb Dobiestawiec znajduje sie czeéciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (tzw. woda 1%), wyznaczonego w ,Studium
ochrony przeciwpowodziowe]', sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie,

- zakres inwestycji obejmuije tylko czes¢ dziatki nr 2/9 obreb Dobiestawiec,

- teren inwestycji znajduje sie w calosci poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, ujgtym w ,Studium
ochrony przeciwpowodziowej. Region bilansowy 15.", sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie,

- zgodnie z treécig postanowienia Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych - z dnia
22.05.2017r. znak sprawy MU-5013/EKO148/3/17/EK teren objely decyzjg graniczy ze Srodlgdowymi
powierzchniowymi wodami plynacymi, tj. jeziorem Jamno (dziatka nr 469/15 obreb Mielno), w stosunku do
ktorych Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego pefni prawa wiascicielskie w imieniu Skarbu Panstwa, w
zwigzku z tym spefnione muszq by¢ warunki wynikajace z Ustawy Prawo wodne: art. 25 — zabrania sig niszczenia
lub uszkadzania brzegow $rodlgdowych wod powierzchniowych, art. 27 — zabrania sig grodzenia nieruchomosci
przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegfosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, art. 28 ust. 1 2 — wiasciciel nieruchomosci
przyleglej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany umozliwic dostep do wody na potrzeby
wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod,

- ponadto na ww. terenie wystepuja urzqdzenia melioracji wodnych szczegdfowych w postaci rowow otwartych
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oznaczonych symbolami: JB, SF5, SF3, SF2/1, SF 1/1, JB8/1, JBS, JB7, SF, ujetych w ewidencji prowadzonej
przez Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzagdzert Wodnych w Szczecinie — Terenowy Oddziaf w Koszalinie,

- urzgdzenia melioracji wodnych w rozumieniu ustawy Prawo wodne sg to urzadzenia stuzace m.in. do regulacji
stosunkow wodnych celem polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby (art. 70 ust. 1 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
- Prawo wodne), dla zachowania prawidfowego funkcjonowania urzadzeri melioracyjnych nalezy zachowac ich
drozno$c, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odpfywu wody;

- zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1 oraz art. 65 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. -
Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 469) zabrania sie m.in. zmiany stanu wody na gruncie ze
szkodg dla gruntow sgsiednich, niszczenia lub uszkadzania urzgdzert wodnych;

- w przypadku uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych przy wykonywaniu prac ziemnych inwestor zobowigzany jest
do naprawy uszkodzen w sposob zapewniajgcy zachowanie dotychczasowej funkcji tych urzadzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Teren objety niniejsza decyzjq dotyczy dziatek nr:

15/8, 714,719, 7112, 7117, 6/7, 6/13, 45/2, 46, 41, 42119, 42/22, 45/1, 30/4, 2/9, 163/1, 163/2, 47/14, 87/1, 42/8, 50/3,

51, 171, 30/2, 109, 91/2, 92/1, 93/3, 93/9, 93/6, 93/1, 94, 90, 29/1, 36/1, 37, 35, 38/2, 38/6, 38/5, 38/11, 38/4, 95,

98, 100/1 obreb Dobiestawiec, gmina Bedzino, oraz dz. nr 230, 231/1, 233, obreb Strzezenice, gmina Bedzino

Granice terenu oznaczono na mapie Sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, w 8 czeSciach, stanowigcej

zatacznik graficzny do niniejszej decyz;ji.

4. Czes¢ graficzna niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w
skali 1:2000, w 8 czesciach.
UZASADNIENIE

Z powodu braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji, wniosek Gminy Bedzino,
Bedzino 19, 76-037 Bedzino, reprezentowanej przez Henryka Lubockiego Zastepce Wojta Gminy Bedzino, rozpatrzony zostat
na podstawie art. 50 ust 1 ustawy o pizp.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o pizp przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajaca z przepisow odrebnych.

Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r. poz. 782 ze
zmianami), stwierdzono, Zze przedmiotowa inwestycja jest celem publicznym.
Zgodnie z art. 56 ustawy o pizp wydaje sie decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego.
Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy o pizp zostata uzgodniona z:
1) Starosta Powiatowym w Koszalinie — postanowienie z dnia 19.05.2017r. znak sprawy BOS.6123.434.2017.JR;

2) Zachodniopomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych — postanowienie z dnia 22.05.2017r. znak
sprawy MU-5013/EKO148/3/17/EK;

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie — postanowienie z dnia 19.05.2017r. znak sprawy
WST-2.612.569.2017. WS;

4) Powiatowym Zarzgdem Drog w Koszalinie — na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o pizp uzgodnienie uwaza sie za
dokonane,

5) Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Szczecinie — na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o pizp

uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste lzby Samorzadu Zawodowego Architektow
Zachodniopomorska Okregowa Izba Architektow nr ZP 0515,

Pismem z dnia 31.03.2017r. (data wplywu do tutejszego urzedu 03.04.2017r.) Pani Helena Jaworska, bedaca strong
postepowania, wniosta o nieuwzglednienie lokalizacji inwestycji na dzialce nr 38/4 w obrebie Dobiestawiec, uzasadniajac
swoje stanowisko nastepujaco:

1.z tredci przediozonego pisma nie wynika jak ma przebiegaC przez podang dziatke kanalizacja sanitama oraz
wodociggowa.

2. Inwestor - Gmina Bedzino nie przeprowadzifa konsultacji spofecznych odnosnie zamierzeri inwestycyjnych
objetych zawiadomieniem. Stad pefna niewiedza w temacie lokalizacji inwestycji.

Odnoszac sie do zarzutow strony postepowania organ wyjasnia, iz decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest
instrumentem prawnym stuzacym okresleniu sposobéw zagospodarowania terenu nieobjetego ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Okresla ona podstawowe parametry dotyczace zmiany zagospodarowania terenu,
ktore podlegaja dalszym szczegotowym ustaleniom w postepowaniu poprzedzajacym wydanie pozwolenia na budowe,
unormowanym w przepisach prawa budowlanego oraz przepisach ustaw odrebnych i aktach wykonawczych. Decyzja o
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ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest aktem upowazniajgcym do podiecia i realizacji inwestycji. Inwestor
przed rozpoczeciem budowy musi uzyska¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego pozwolenie na
budowe. W tymze postepowaniu organ architektoniczno-budowlany ustala szczegéty techniczne, dotyczace planowanej
inwestycji budowlanej i ocenia, czy w $wietle prawa budowlanego i przepisow wykonawczych, w tym przepiséw techniczno-
budowlanych, mozliwe jest udzielenie pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji — takze w aspekcie poszanowania
interesow osob trzecich. Z przepisu art. 54 ustawy o pizp wynika, ze decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego okresla wylacznie linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone na odpowiedniej mapie, a nie okresla w
sposob szczegOlowy usytuowanie planowanego obiektu w terenie. Rozstrzygniecie o konkretnym usytuowaniu
projektowanego obiektu moze podja¢ dopiero organ architektoniczno-budowlany, zatwierdzajac projekt budowlany i
udzielajac pozwolenia na budowe. Rozstrzyganie kwestii usytuowania obiektu budowlanego juz w postepowaniu o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego byloby sprzeczne z istotg postgpowania i naruszatoby przepis art. 54 ustawy o pizp
oraz art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy prawo budowlane.

W decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego organ okresla warunki i zasady w zakresie: warunkow i
wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan dotyczacych
ochrony interesow o0sob trzecich (wynikajacych z ustaw: Prawo budowlane, Prawo ochrony $rodowiska) oraz ochrony
obiektow budowlanych na terenach gémiczych.

Planowana inwestycja zostata przedstawiona na zebraniu wiejskim.

Organ nie przeprowadza konsultacji spolecznych na etapie postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, gdyz dopiero po wydaniu decyzji lokalizacyjnej nastepuje etap projektowania, ktérego wynikiem
bedzie miedzy innymi okreslenie w sposob szczegdtowy usytuowania planowanego obiektu w terenie.

POUCZENIE

1) Decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich, a wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, ktory nie uzyskat prawa do
terenu, jak rowniez koszty z nimi zwigzane sa ryzykiem potencjalnego Inwestora i obcigzajg go w calosci.

2) Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o pizp Wojt Gminy Bedzino stwierdza w trybie art. 162 par. 1 pkt 1 KPA
wygasniecie decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla przedmiotowego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

3) Zgodnie z art. 129 § 11 § 2 KPA od decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Bedzino. Odwotanie nalezy wnies¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie.

4) Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o pizp odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajace to Zadanie.

Zataczniki:
1) czes¢ graficzna decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sporzadzona na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000 w 8 czesciach,
2) Analiza i wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i

prawnego terenu na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji

\
\
A 7

Otrzymuja:
1) Gmina Bedzino, Bedzino 19, 76-037 Bedzino
2) ala, MD (tel. 94-31-62-540)

Do wiadomosci bez zalacznikéw otrzymuja:
1) strony postepowania zgodnie z rozdzielnikiem

Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2008r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2016r. poz. 1827)
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Zatacznik nr 2 do decyzE o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego NR Wltmﬁ ...... Bedzino, dnia 20.04.2017r.

z dnia ... 2017.:00:.
znak sprawy PP.6733.10.2017

ANALIZA Z WYNIKAMI dot. WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Na podstawie:

- art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.
778 ze zmianami), zwanej dalej ustawa o pizp,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr
164 poz. 1589);

- wizji lokalnej przeprowadzonej w terenie;

1. Okreslenie przedmiotu analizy:

Podstawa analizy

Inwestor: Gmina Bedzino, Bedzino 19, 76-037 Bedzino

Whniosek: zlozony dnia 23.02.2017 r. i zmieniony pismem ztozonym dnia 23.03.2017 r.

Inwestycja: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odcinkiem sieci wodociggowej w
miejscowos$ciach Dobiestawiec, Podamirowo, Strzezenice

Lokalizacja: dziatki nr 15/8, 7/4, 719, 7112, TI17, 6/7, 6/13, 45/2, 46, 41, 42/19, 42/22, 45/1, 30/4, 2/9,

163/1, 163/2, 47/14, 87/1, 42/8, 50/3, 51, 171, 30/2, 109, 91/2, 92/1, 93/3, 93/9, 93/6, 93/1, 94,
90, 29/1, 36/1, 37, 35, 38/2, 38/6, 38/5, 38/11, 38/4, 95, 98, 100/1 obreb Dobiestawiec,
gmina Bedzino

dziatki nr 230, 231/1, 233, obreb Strzezenice, gmina Bedzino

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie przepisow odrebnych
a) Charakterystyka zabudowy w obszarze analizy wraz z usrednieniem funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu:

- nie dotyczy.

b) Dostep do drogi publicznej dla przedmiotowego terenu:

- nie dotyczy.

c) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:

- zaopatrzenie w wode — wg warunkow technicznych przylaczenia do sieci wodociagowe;

- odprowadzenie Sciekow — wg warunkow technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

- zaopatrzenie w energie elektryczna - nie dotyczy;

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

- zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy;

d) Przeznaczenie gruntow:

- z wykazu danych ewidencyjnych wynika, Ze przedmiotowy teren obejmuje grunty rolne klasy RIVa, RIVb, LIV,
Ps-IV, W-LIV, W-RIVa, RIlIb, Pslll, PsVI i zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2015r. poz. 909 ze zmianami), dla przedmiotowej inwestycji nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o wytaczeniu uzytkow rolnych z produkciji rolniczej, poniewaz inwestycja nie ma
wptywu ani nie zmienia rolniczego sposobu uzytkowania gruntu i bedzie realizowana na potrzeby mieszkancow
WSi

e)  Zgodnosé z przepisami odrebnymi:
Ustalenia dot. ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- teren inwestycji znajduje sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na
ktorym obowiazuja zakazy wprowadzone uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr
XXXI1/375/09 z dnia 15 wrzeénia 2009r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 14.04.2014r. poz. 1637);
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- na podstawie art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r. poz.
2134 ze zmianami) zakazy wprowadzone na obszarze chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji
celu publicznego.

- przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarow objgtych programem Natura 2000

- po rozwazeniu rodzaju, parametrow, cech i skali przedmiotowej inwestycji zgodnie z art. 96 ust.1 w zwigzku z
art. 72 ust. 1 pkt 3, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2016r. poz. 353) stwierdza sig brak potencjalnego znaczacego oddziatywania inwestycji na obszary Natura
2000;

Ustalenia dot. dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

- teren inwestycji nie jest obszarem objetym formami ochrony zabytkéw o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zmianami) oraz nie
jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

Ustalenia dot. ochrony interesow osdb trzecich:

- nie dotyczy;

Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie:

- teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegolinego zagrozenia powodzig, ujetym w ,Studium ochrony
przeciwpowodziowej. Region bilansowy 15.", sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:
Teren na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji obejmuje dziatki nr: 15/8, 7/4, 7/9, 7/12, 7117, 6/7, 6/13, 45/2, 46,
41, 42/19, 42/22, 45/1, 30/4, 2/9, 163/1, 163/2, 47/14, 871, 42/8, 50/3, 51, 171, 30/2, 109, 91/2, 92/1, 93/3, 93/9, 93/6,
93/1, 94, 90, 29/1, 36/1, 37, 35, 38/2, 38/6, 38/5, 38/11, 38/4, 95, 98, 100/1 obreb Dobiestawiec, gmina Bedzino
oraz dziatki nr 230, 231/1, 233 obreb Strzezenice, gmina Bedzino
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