ZARZADZENIE NR 283/2018
WOJTA GMINY BEDZINO
Z. DNIA 29 stycznia 2018 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Bedzino na lata 2018 -2020

Na podstawie art. 25 ust. 2 w zwigzku z art. 23 ust 1 pkt 3 i 23 ust 1d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2018.121 t. z dnia 2018.01.15zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Bedzino
na lata 2018 — 2020, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatagcznik do
Zarzadzenia Nr 283/2018
Wojta Gminy Bedzino

z dnia 29 stycznia 2018 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY BEDZINO NA LATA 2018- 2020
DZIAL 1.
Podstawa prawna
Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2 w
zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2018.121 tj. z dnia 2018.01.15
Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnoscei:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste;
2) prognozg dotyczgcg:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wpltywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste.
3) program zagospodarowania nieruchomosei zasobu.
Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtowne
kierunki dziatah. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigeia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku
aktualizacji niniejszego planu w zakresie nieruchomosci pozostajacych w zasobie oraz
nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Gminny zasob nieruchomo$ci bgdzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty
z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegoélne lata, w formach prawnych przewidzianych
w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2017.459 tj. z dnia 2017.03.02.), ustawie
o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z Uchwalg nr XX1/144/12 Rady Gminy w
Bedzinie z dnia 28 czerwca 2012 r. W sprawie sprzedazy lokali komunalnych
Uchwalg nr XXXIX/271/14 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 11 marca 2014 r. w sprawie
bonifikat od oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci w prawo
wlasnosci nieruchomosei. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 17
kwietnia 2014 r. Poz. 1642)

DZIAL 11

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu zasobem nieruchomodci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnianiu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzgdzaniu planéw wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane

z zasobu;

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegbdlnosci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub praw rzeczowych na nieruchomosei, o zaplate naleznosci za
korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o
stwierdzenie nabycia wlasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi
Wieczystej i wpisy w Ksiggach.

Ponadto przewiduje si¢:

1. regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci nalezacych do Gminy Bedzino. Proces ten



polegaé bedzie na zaktadaniu ksiag wieczystych, ujawnianiu w juz zalozonych ksiggach
wieczystych prawa wlasnosci Gminy Begdzino.

2. dokonywaniu podzialéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek bgdacych wiasnoscig
Gminy Bedzino ( np. wznawianie granic, rozgraniczenia ).

DZIAL 111
GRUNTY KOMUNALNE

Powierzchnia ogdlna Gminy Bedzino wynosi 16.613 ha, z tego grunty wchodzace w sktad
gminnego zasobu nieruchomos$ci wynoszg 385 ha.

Grunty przekazane w wieczyste uzytkowanie obejmuja dziatki w 12 miejscowosciach
na og6lng powierzchni¢ ponad 10 ha .

Analizujgc strukture gruntéw nalezy zauwazy¢ , ze przewazajacy czg$¢ gruntow stanowig
grunty zabudowane i zurbanizowane - stanowig okoto 75 % 0g6lnej powierzchni gruntdéw,
bedacych whasnoscig Gminy Bedzino. Jak wynika z danych , w szczegoOlnosci sa to drogi 1 tereny
przemystowe. Znaczgcg czg$¢ gruntdw stanowig uzytki rolne , ktore stanowig okoto 23 %
gminnego zasobu nieruchomosci , i s3 w polowie wydzierzawione na cele rolnicze . Pozostate
uzytki gruntowe -lasy , grunty zadrzewione i zakrzewione oraz nieuzytki majg niewielki udziat w
ogdlnej powierzchni gruntéw komunalnych .

Rodzaje uzytkéw gruntowych i gruntow znajdujgcych sie w wieczystym uzytkowaniu
w poszczegblnych obrebach ewidencyjnych przedstawiaja tabele.

L.p. Uzytki gruntowe Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha
1 Uzytki rolne z tego: 69
grunty orne 50
sady 1
Iaki trwate 7
pastwiska trwate 7
grunty rolne zabudowane 3
grunty pod rowami 1
2 | Lasy, grunty zadrzewione i Z tego: 8

zakrzewione

Lasy 1
grunty zadrzewione i zakrzewione 7
3 Grunty zabudowane i z tego: 306
zurbanizowane
tereny mieszkaniowe i przemystowe 20
inne tereny niezabudowane 6
zurban.tereny niezabudowane 15
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 9

tereny komunikacyjne -drogi 254




uzytki kopalne 2
4 | Nieuzytki 2
RAZEM 385

Grunty komunalne przekazane w wieczyste uzytkowanie

L.p. | Obreb ewidencyjny

Ilosé dzialek

Powierzchnia dziatki w ha

1 |Kladno 1 0,0007
2 |Smiechow 2 0,8200
3 |Strzepowo 1 0,0200
4 |Smolne 1 0,0200
5 |Wierzchomino 2 0,1600
6 |Dobrzyca 1 0,1400
7 |Bedzino 21 4,3681
8 |Popowo 1 0,1400
9 |Dobre 2 0,0700
10 |Mscice 4 1,8877
11 [(Borkowice 15 2,1591

RAZEM 51 9,7856

BUDYNKI 1 OBIEKTY KOMUNALNE

Gmina Bedzino jest wlascicielem i wspotwtascicielem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych oraz innych nieruchomosci zabudowanych , min. obiektow publicznych, ktérych
glownym celem jest dziatalno$¢ administracyjna, o$wiatowa , kulturalna, opieka zdrowotna,
spoleczna itp. Nieruchomosci sa w czgsci wydzierzawiane i wynajmowane zaréwno osobom

fizycznym , jak i prawnym.

Podzial wedlug sposobu zagospodarowania mienia komunalnego przedstawia

si¢ nastepujaco:

- 28 budynkow w posiadaniu Gminy , bedacych wspdtwlasnoscig — 15 budynkow,

- 47 lokali mieszkalnych ,

- 27 lokali uzytkowych,
-4 domy kultury,

- 3 biblioteki,

- 9 swietlic wiejskich,

- 2 przedszkola,

- 1 zlobek

- 4 szkoly podstawowe.




INFRASTRUKTURA KOMUNALNA
Drogi
Na system komunikacyjny gminy Bedzino sktada 191,5 ha drég, co stanowi dtugos¢ 90,0 km , w
tym : drég utwardzonych 26,2 km. Warto$¢ majatku przeznaczona na utrzymanie drég publicznych
ulic i placow wynosi ponad 4,6 mln zt

Sie¢ wodociggowa
Wartos$¢ wodociggéw gminnych wg ewidencji srodkéw trwatych wynosi 10,5 mln zt .
Sie¢ wodociggowa obejmuje catg Gmine Bedzino , taczna diugo$¢ sieci wynosi okoto 134 km.

Sie¢ kanalizacyjna
Gmina Bedzino dysponuje siecig kanalizacyjng o dtugosci 14,84 w Mscicach ( 14,84 km).
Warto$¢ kanalizacji sanitarnej wynosi ponad 3 min z1.

Gmina Bedzino nie posiada innych praw niz prawo wiasnosci majatkowej.

ZAGOSPODAROWANIE MIENTA W 2018 r.

Mienie komunalne wydzierzawione

1 Dzierzawa gruntow na cele rolnicze 50 dzierzawcow Ogolna powierzchnia gruntow
przez osoby fizyczne 13 miejscowosciach wydzierzawionych ponad 30 ha
2 Dzierzawa gruntéw na cele rolnicze 1 dzierzawca Ogolna powierzchnia gruntéw
przez osoby prawne 1 miejscowosé wydzierzawionych ponad 1,3 ha
3 Dzierzawa gruntéw na cele 21 dzierzawcow Ogolna powierzchnia gruntow
nierolnicze przez osoby fizyczne 2 miejscowosciach wydzierzawionych ponad 0,0385 ha
4 | Dzierzawa gruntéw na cele nierolnicze 1 dzierzawca Og6lna powierzchnia gruntéw
przez osoby prawne 1 miejscowosé wydzierzawionych ponad 0,0400 ha

Mienie komunalne wynajete
WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH KOMUNALNYCH

- 8 budynkéw mieszkalnych z 12 lokalami o pow. uz. - 792,74m?,
- 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 29 lokalami o pow. uz. — 1.271,10m?,
- 4 bud, uzyt. publicznej (szkotly i $wietlice) z 6 lokalami o pow. uz. — 352.,92m"

OGOLEM; 47 LOKALI MIESZKALNYCH OPOW. UZYT  2416,76 m

Mienie komunalne oddane w wieczyste uzytkowanie

1 Osoby fizyczne 24 uzytkownikow wieczystych
2 Osoby prawne 5 uzytkownikow
DZIAL 1V

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Bedzino.

Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Gminy Bedzino w latach 2018 — 2020 bedzie nastgpowato

poprzez:

1. zakup, zamiane;

2. komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wiasnosci nieruchomogci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;

3. Inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.
Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych.




Na powiekszenie majatku gminnego wpltyw maja réwniez przeprowadzane inwestycje.
W latach 2018 — 2020 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
$rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata.

DZIAL V

Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomos$ci Gminy Bedzino.

1 . Zbywanie nieruchomosci.

a. zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zbyciu dopuszcza si¢ réwniez te nieruchomosci, ktdre nie sg
objete planem zagospodarowania przestrzennego i sg zbgdne dla realizacji celéw Gminy, a ich
sprzedaz wynika z potrzeby realizacji pilnych zadan inwestycyjnych Gminy.

W latach 2018 — 2020 przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w nastepujacych formach:

b. w drodze przetargu nieograniczonego — sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
pod budownictwo jednorodzinne .

c. prognozuje sie systematyczng sprzedaz gruntéw przylegtych do wspdélnot mieszkaniowych

d. sprzedaz

2. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci:

3.Pozostate formy udostgpniania nieruchomosci zasobu.

a. nieruchomosci, ktére nie bedg zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane na

warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub najmu.

b. Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2018 -2020 zaktada
kontynuacj¢ dotychczasowych umow dzierzaw oraz uzyczenia.

DZIAL VI

Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu.

1. Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢ wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, ktére wyniosg 200. tys. zi
rocznie. Wymieniona kwota zostanie przeznaczona mi¢dzy innymi na :

a. sporzgdzenie operatdw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci;

b. ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic nieruchomosci

przeznaczonych do sprzedazy;

c. koszty zakupu wypiséw 1 wyryséw z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

d. oplaty sadowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

e. odszkodowania za grunty pod obwodnice.

2. Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

DZIAL VII

Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.
Planowane dochody z tytulu sprzedazy mienia gminnego w roku 2018

LP | Planowane Obreb Cena Podatek Vat Pow. dzialki Uwagi
dzialki do ewidencyjny wywolaweza
sprzedazy
1 645/2 Koszalin 60 000,- 23 % Dziatka
pow. 0,1212 ha
7 142/8 Tymien 300 000,- 23% Dziatka
pow. 1, 021 ha
10 61/13 Tymien 159 758,- 23% Dziatka
pow. 0,6495 ha
11 917 Dobre 1391 000,- 23% Dziatka
pow. 1,6999 ha
Razem plan 1910758




Lokale micszkalne przewidziane do sprzedazy w 2018 r.

LP Planowana ilo§¢ Srednia warto§é Srednia Planowana wartos¢
mieszkan do lokalu wartos§¢ sprzedazy
sprzedazy lokalu po
bonifikacie
1 2 mieszkania 100.000,- 60.000,- 120.000,-
Lokale mieszkalne przewidziane do sprzedazy w 2019 r.
LP Planowane Obreb Cena Podatek Vat Pow. dzialki Uwagi
dzialki do ewidencyjny wywolawcza
sprzedazy
1 645/2 Koszalin 60 000,- 23 % Dziatka
pow. 0,1212 ha
2 142/8 Tymien 300 000,- 23% Dziatka
pow. 1,021 ha
3 61/13 Tymien 159 758,- 23% Dziatka
pow. 0,6495 ha
4 9/17 Dobre 1391 000,- 23% Dziatka
pow. 1,6999 ha
5 100/1 Mscice 180 000,- 23% Dziatka
pow. 0,7700 ha
Razem plan 2 090 758
LP Planowana ilo§¢ Srednia warto§é Srednia Planowana wartos¢
mieszkan do lokalu warto$¢ sprzedazy
sprzedazy lokalu po
bonifikacie
1 2 mieszkania 100.000,- 60.000,- 120.000,-
Planowane dochody z tytulu sprzedaZy mienia gminnego w roku 2020
LP | Planowane Obreb Cena Podatek Vat Pow. dzialki Uwagi
dzialki do ewidencyjny wywolawcza
sprzedazy
1 645/2 Koszalin 60 000,- 23 % Dziatka
pow. 0,1212 ha
2 142/8 Tymien 300 000,- 23% Dziatka
pow. 1,021 ha
3 61/13 Tymien 159 758,- 23% Dziatka
pow. 0,6495 ha
4 9/17 Dobre 1391 000,- 23% Dziatka
pow. 1,6999 ha
5 100/1 Mscice 180 000,- 23% Dzialka
pow. 0,7700 ha
6 64/2 Mscice 300 000 23 % Dzialka
pow. 1,405 ha
Razem plan 2390758




1. Wplywy z oplat uzytkowanie wieczyste w latach 2018 -2020:
Prognozowane wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu przez osoby fizyczne i
osoby prawne wyniosa rocznie ok. 7596,01,- zt  7596.,01,- x 3 =22788,- z}

2. Dochody z tytulu wynajmu pomieszczen :
W roku 2018 planuje sie uzyskaé dochdd w wysokosci ok. 25.380,- zi.
Dochdd ten zostal okreslony w oparciu o zawarte umowy najmu.
Prognoza wptywéw z tytutu wynajmu w latach 2018—- 2020 na poziomie roku 2015 :
37 464.31,- x 3 = 112.392,93,-. z}

2. Dochody z tytulu najmu lokali mieszkalnych (czynsze) :
W roku 2018 planuje sie uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 54.882,- zl.
Dochod ten zostat okreslony w oparciu o zawarte umowy najmu.
Prognoza wpltywow z tytulu wynajmu w latach 2018— 2020 na poziomie roku 2015 :
51099 x 3 = 153.297,-. z1

3. Dochody z tytulu ustawionych reklam na gruntach gminnych :
W roku 2018 planuje si¢ uzyska¢ dochdd w wysokosci ok. 24.441,- zl.
Dochdd ten zostal okreslony w oparciu o zawarte umowy najmu.
Prognoza wplywéw z tytulu wynajmu w latach 2018— 2020 na poziomie roku 2015 :
32320~ x 3 = 96. 960,-. z

4, Dochody z dzierzawy nieruchomogei :
planyje si¢ uzyskaé dochdd od oséb fizycznych i prawnych w wysokosci
wroku 2018 ok. 87 646,27,- zt.
w roku 20190k 75 653,77,- zt
w roku 2020 ok 60 772,00,- z1
Dochéd ten zostal okreslony w oparciu o zawarte umowy dzierzawy.
Prognoza wplywow z tytulu dzierzawy w latach 2018-2020
224 072,04

Ponadto planuje si¢ uzyskaé z mienia komunalnego dochody:

Lp. Wyszczegolnienie Planowany Planowany Planowany
dochod w dochdd w dochéd w
2018 r 2019 r 2020 r
1. | Sprzedaz wody i $ciekow 2 000 000 2 000 000 2 000 000
2. | Oplata za zajecie pasa drogowego 90 000,00 100 000,00 100 000,00
3. | Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi 966 414 066 414 966 414
4 | Optata adiacencka z tytutu podziatu 100 000,00 90 000,00 80 000,00

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia dotyczace nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku zawierania kolejnych uméw ,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$é beda zapadaly indywidualne wylgcznie za
zgodg rady gminy / zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzgdzie gminnym oraz
art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami/.




