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woj. zachodniopomorskiz2 Wojta Gminy Bedzino

z dnia 8 lutego 2021r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Bedzino na lata 2021 -2023.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020r. poz. 713) oraz w zwiazku art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r. poz. 1990 ze zm.) zarzgdzam co
nastepuje:

§ 1

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Bedzino na lata
2021 — 2023, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.







Zalacznik do Zarzadzenia nr 207/2021
Wojta Gminy Bedzino z dnia 8 lutego 2021 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY BEDZINO NA LATA 2021 — 2023

1. Podstawa prawna dokumentu i sposob gospodarowania zasobem
nieruchomosci Gminy Bedzino

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U z 2020 . poz. 1990 ze zm.) - zwanej dalej u.g.n., do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy inie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Bedzino gospodaruje Wojt oraz polega to
w szczegOlnoéci na wykonywaniu czynnosci, o ktdrych mowa w art. 23 ust. 1 u.g.n. a wiec
migdzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomo$ci, ich wycenie, zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczeniu i windykacji naleznoéci za
nieruchomosci udostgpniane z zasobu, wspolpracy z innymi jednostkami organizacyjnymi
gospodarujgcymi nieruchomosciami Gminy Bedzino, zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci
oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi, wydzierzawianiu, wynajmowaniu
1 uzyczaniu, atakZze na podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym. Ponadto
przewiduje si¢ regulowanie stanow prawnych nieruchomosci nalezgcych do Gminy Bedzino.
Proces ten polega¢ bedzie na zaktadaniu ksiag wieczystych, ujawnianiu w juz zatozonych
ksiggach wieczystych prawa wtasnosci Gminy Bedzino oraz weryfikacji prawidtowosci tresci
prowadzonych ksigg dla nieruchomosci gminnych. Przewiduje sie réwniez dokonywanie
podziatdow geodezyjnych oraz innych regulacji geodezyjnych granic dzialek bedacych
wiasnoscig Gminy Bedzino ( np. wznawianie granic, rozgraniczenia ).

2. Zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu Gminy Bedzino oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Powierzchnia ogo6lna Gminy Bedzino wynosi 16 619 ha, z tego grunty stanowiace
wiasnos¢ Gminy Bedzino wynoszg 387 ha. Grunty przekazane w wieczyste uzytkowanie
obejmujg dziatki w 7 miejscowosciach o ogolnej powierzchni ok. 11 ha.

r Grunty stanowigce wlasnos¢ Gminy Bedzino
L.p. | Forma uzytkowania Powierzchnia [hal
1. | Gminny zaséb nieruchomosci 376
2. | Grunty oddane w UW 11
SUMA 387




2.1. Zestawienie gruntéw wchodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomosci

Analizujgc strukture gruntow w gminnym zasobie nieruchomosci nalezy zauwazy¢, ze
przewazajacg czgs¢ gruntow stanowig drogi — ponad 67%. Ponad 21,5 % gminnego zasobu
nieruchomo$ci zajmujg grunty rolne oraz w duzej czesci objete sa umowami dzierzawy.
W poréwnaniu do lat poprzednich znaczaco wzrosta powierzchnia gruntéw pod rowami
i stanowi ok. 4% zasobu nieruchomosci Gminy Bedzino. Sa do grunty przekazane na
wlasno§¢ Gminy Bedzino w drodze komunalizacji na podstawie decyzji Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 10 grudnia 2019r.

| i e % ; % udzial
PR Powierzchnia - :
L.p. izytki gruntowe [ha w powierzchni
i hrcm ogollnej

1 Grunty rolne w tym: 81 21,54
gfunty orne 49 13,03

grunty zadrzewione i zakrzewione 2 0.53

taki trwate 7 1,86

pastwiska trwate 6 1,60

grunty rolne zabudowane 1 027

grunty pod rowami 15 3,99

nieuzytki 1 0,27

7.8 Grunty le§ne w tym: A 1,33
Lasy 1 0,27

grunty zadrzewione 1 zakrzewione 4 1,06
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym: 290 77,13
tereny mieszkaniowe 1 przemystowe 1 0,27

inne tereny niezabudowane 8 2,13

tereny przemystowe < 1,06

zurban. tereny niezabudowane 13 3,46

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 9 2,39

uzytki kopalne 2 0,53
tereny komunikacyjne - drogi 253 67,29

SUMA 376 100

2.2. Zestawienie gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Bedzino oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Na podstawie ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow



(Dz. U. z 2020r. poz. 2040), w 2019r. nastapito przeksztalcenie czeéci praw dotyczgcych

nieruchomosci

wskazanych w przedmiotowej

ustawie.

8 nieruchomosci o tacznej powierzchni 1,6 ha.

Postepowanie obejmowato

Gmina Bedzino posiada 11 ha gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste. Stanowi

to ponad 2,8 %

powierzchni nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnos¢ gminy.

Znaczng czes¢ gruntdw gminnych bedacych w uzytkowaniu wieczystym obejmujg tereny
przemystowe — ponad 36% oraz tereny rolne.

Zestawienie gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Bedzino
oddanych w uzytkowanie wieczyste
| oeNEpeet BT e el % udzial w powierzchni
L.p. Uzytki gruntowe Powierzchnia [haj it
ogdlnej
1. |grunty orne 1 5,09
2. | grunty rolne zabudowane 1 9,09
3. |nieuzytki 1 9,09
4 |inne tereny rolne 3 27.27
niezabudowane
5. |tereny przemystowe 4 36,36
6. |zurban. tereny niezabudowane 1 9,09
SUMA i 11 100

3. Budynki i obiekty komunalne

3.1. Budynki

Gmina Bedzino jest wiascicielem 1 wspolwilascicielem budynkoéw mieszkalnych
i niemieszkalnych oraz innych nieruchomosci zabudowanych, m.in, obiektéw publicznych,
ktorych glownym celem jest dziatalno$¢ administracyjna, o$wiatowa, kulturalna, opieka
zdrowotna, spofeczna itp. Nieruchomos$ci budynkowe sg w czesci wynajmowane zarowno
indywidualnym osobom fizycznym jak i podmiotom prowadzacym dziatalnos$ci gospodarcze.

W sklad gminnego zasobu

przepompownie.

nieruchomosci  wchodzg

rowniez

hydrofornie oraz

Gmina Bedzino jest wiascicielem czterech zespolow budynkéw, w ktérych funkcjonujg
szkoly podstawowe. Sg one zlokalizowane w Mscicach, Leknie, Dobrzycy oraz Tymieniu.
W miejscowosci Mscice w jednym z budynkow gminnych prowadzone jest przedszkole
1 ztobek. Drugie przedszkole ma swojg siedzib¢ w Bedzinie. W czterech budynkach ujetych
w gminnym zasobie, funkcjonuja domy kultury. Na cele kultury wykorzystywane sa rowniez
trzy inne budynki, ktore sa siedziba bibliotek — w Bedzinie, Dobrzycy oraz Tymieniu.

Wiasnos¢ Gminy Bedzino

w miejscowosciach Bedzino, Dobre, Dworek oraz

takze  Swietlice

Barnin.

stanowia

wiejskie  zlokalizowane



Ponizszy podzial przedstawia liczbe budynkdw ujetych w gminnym zasobie
nieruchomosci z wskazaniem poszczegdlnych rodzajoéw budynku wedhug odpowiedniej
klasyfikacji.

Zestawienie budynkow stanowigcych wlasno§é Gminy Bedzino

. Liczba budynkow stanowigcych
iy SUCZMbRG zasob nieruchomosci Gminy Bedzino
1. |budynki biurowe 1
9 budynki szpitali 1 inne budynki opieki 5
" | zdrowotnej
3. | budynki mieszkalne 20
4. |budynki transportu i gcznosci - garaze 20
budynki produkcyjne, ustugowe
5. 1. . 22
1 gospodarcze dla rolnictwa
budynki o$wiaty nauki i kultury oraz
6. ; 26
budynki sportowe
7 pozostate budynki niemieszkalne — garaze, 13
" | przepompownie, hydrofornie

SUMA 124

3.2.Infrastruktura komunalna.

- Drogi
Na system komunikacyjny gminy Bedzino sklada ok. 180 km drég w tym ok. 85 km drog
publicznych.

- Sie¢ wodociggowa
Sie¢ wodociggowa obejmuje calg Gming Bedzino, taczna dlugosd sieci wynosi okolo 99 km.

- Sieé kanalizacyjna
Gmina Bedzino dysponuje siecig kanalizacyjng o dlugosci 39,5 km.

4. Prognoza

4.1. Prognoza udest¢pniania nieruchomosei zasebu graz nabywanie nieruchomosci
do zasobu.

W latach 2021-2023 planuje si¢ udostgpnienie czgsci nieruchomoscei stanowigcych
wiasno$¢ Gminy Bedzino, w formie:

- dzierzawy,

- najmu,



- uzyczenia,

- innych ograniczonych praw wiasnosci.
W latach 2021-2023 zaklada si¢ kontynuacje dotychczas zawartych umow dzierzawy.
Nieruchomosci oddawane sa w dzierzawe na wniosek zainteresowanego podmiotu lub
w drodze przetargu. Gmina Bedzino nie posiada ogolnych zasady nabywania, zbywania,
obcigzania oraz wydzierzawiania i wynajmowania gruntdw gminnych na czas dtuzszy niz
3 lata lub czas nieoznaczony. Kazda tego typu czynno$¢ podlega indywidualnemu
rozpatrzeniu oraz przedstawieniu stosownego projektu uchwaty Radzie Gminy w Bedzinie
w celu uzyskania odpowiedniej zgody.

Planowane dzierzawy w latach 2021-2023:

Dzieriawa gruntéw na cele rolnicze prie; osoby fizyczne — 43 umowy dzierzawy
w 15 miejscowosciach o ogdlne] powierzchni gruntéw ponad 30,5 ha.

Dzieriawa gruntéow na cele rolnicze przez osoby prawne — 1 umowa dzierzawy
w Dobrzycy o pow. 1,30 ha.

Dzieriawa gruntow na cele nierolnicze przez osoby fizyczne — 22 umowy dzierzawy i 116
uméw w Tymieniu.

Dzieriawa gruntow na cele nierolnicze przez osoby prawne (ok. 1,7 ha):

- pod maszt telekomunikacyjny — 3 umowy dzierzawy w Smiechowie, Tymieniu i Bedzinie,
- pod strzelnice - 1 umowa dzierzawy w Popowie,

- pod pojemniki na tekstylia PCK — umowy na terenie o$miu miejscowosci,

- pod obiekt gastronomiczny — 1 umowa dzierzawy w Bedzinie.

Wynajem mieszkani komunalnych — 26 umoéw najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen
pomocniczych na terenie Gminy w 9 miejscowosciach ( Bedzino, Dobiestawiec, Koszalin,
Strachomino, Barnin, Tymief, Wierzchomino, Dworek 1 Mscice ) oraz 28 umow najmu lokali
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych Stoistawiu.

Wynajem lokali uiytkowych i garaiy Stoistaw — 8 umow najmu, w Bedzinie 3 umowy,
w Tymieniu - 1, w Barninie -1.

Wynajem pomieszczen na dzialalnosé gospodarczg priez osoby prawne — 6 umdw najmu
w miejscowosciach Bedzino, Stoistaw oraz Tymien,

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Bedzino w latach 2021 - 2023 bedzie
nastepowato poprzez:

- zakup, zamiang,

- przejecie od Skarbu Panstwa,

- komunalizacje,

- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych,

- inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.
Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych.



W latach 2021 - 2023 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata lub innych zrodet
umozliwiajacych dokonanie tego typu transakcji.

4.2. Prognoza zbywania nieruchomosci z zasobu Gminy Bedzino.

W latach 2021-2023 nie przewiduje si¢ oddania kolejnych gruntéw w uzytkowanie
wieczyste. Istnieje jednak mozliwo$C osiaggnigcia wplywéw z tytulu sprzedazy prawa
wilasno$ci gruntdw na rzecz uzytkownika wieczystego. Dochody z tytulu sprzedazy, czy tez
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w duze] mierze zalezg od checi nabycia
prawa wiasnosci przez uzytkownikow wieczystych nieruchomosci. W 2019 roku dokonano

uzytkownikow wieczystych gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Gmina Bedzino w latach 2021-2023 bedzie dokonywal sprzedazy nieruchomosci
stanowiacych jej wlasnos¢ w oparciu o tryby sprzedazy przewidziane przepisami prawa,
a wigc w trybie przetargu zardwno nieograniczonego, jak i ograniczonego, a takze w trybie
bezprzetargowym. W latach 2021-2023 planuje sie sprzedaz miedzy innymi nieruchomosci
wskazanych ponizej:

| Zestawienie nieruchomosci stanowigcych wiasno§é¢ Gminy Bedzino
planowanych do sprzedazy w latach 2021-2023
2% L & s 23|

L.p Obreb ewidencyjny | Nr dzialki Powierzchnia w ha
| 1. | Bedzino 190/4 0,11

2. |Dobiestawiec czesc dz. 7/17 po podziale 0,15

3. |Dobre 9/17 1,69

4. | Bedzino 87/4 0,15

5. |Dobrzyca 191/1 0,38

6. | Dobre 62/20 0,0049

7. | Mscice 22172 1,23

8. | Tymien 142/18 0,1600

9. | Tymien 142122 0,1600

10. | Tymien 142/23 0,1238

11. | Tymien 142/24 89,1292

Sprzedaz nieruchomosci z zasobu nieruchomosci gminnych odbywac sig bedzie po dokonane;j
analizie gruntdw bedacych w dyspozycji Gminy Bedzino pod katem ich stanu prawnego
1 faktycznego. W pierwszej kolejnosci analizowane bedzie czy dana nieruchomos$é¢ bedzie
niezbgdna do realizacji zadan wilasnych Gminy Bedzino. Po wewnetrznej analizie zasadnosci
sprzedazy, Wojt Gminy Bedzino moze przeznaczy¢ do sprzedazy nieruchomosci inne niz
wskazane powyzej.



4.3. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomos$ci
zasobu oraz nabywanie, nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢ wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu na poziomie 25 tys. zi
rocznie. Wymieniona kwota zostanie przeznaczona miedzy innymi na:

- sporzgdzenie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomoéci,
- ushugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy,
- koszty uzyskania dokumentéw niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego — wypisy
1 wyrysy z rejestru gruntow, zaswiadczenia,
- oplaty sadowe oraz koszty sporzagdzania uméw notarialnych,
- odszkodowania za grunty przejgte pod drogi.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

4.4. Prognoza wplywoéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ich aktualizacji.

Wysoko$¢ wpltywow z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Bedzino
w latach 2021 - 2023 szacujg si¢ nastepujgco:

- Z tytulu wnoszonych optat rocznych w wysokosci ok. 4930 z,

- z tytulu wnoszonych rat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci w wysokosci 190,86 zt rocznie.

Aktualizacja opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntow Gminy Bedzino bedzie
dokonywana na podstawie art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem
posiadanej wiedzy o warto$ciach gruntow. W latach 2021-2023 planuje sie dokonanie analizy
zasadno$ci  przeprowadzenia aktualizacji opfat za uzytkowanie wieczyste oraz
w uzasadnionych przypadkach, w ktérych mogto dojé¢ do wzrostu wartoéci nieruchomosci,
zaktualizowanie tych oplat.

S. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

W latach 2021-2023 planuje si¢ cykliczng weryfikacje sposobu i prawidlowosci
wykorzystywania nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem
i uzyczenie. Zwigkszanie lub udostgpnianie zasobu Gminy Bedzino odbywaé sie bedzie
W sposob zgodny z zalozeniami niniejszego Planu, potrzebami spotecznymi Gminy Bedzino,
sytuacjg rynkowg oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawnymi.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie
gtdéwne kierunki dziataf. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomosciami oraz ustaleniami wynikajgcymi z uchwat budzetowych na rok 2021 - 2023,
a takze z obowigzujacymi w tym okresie aktami prawa miejscowego.






